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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: IN-02-557-17/5, 25038801),

Zemlényi Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos érverezés iranti hirdetmény kozzétételét koveté 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtést a(z) Miskolc Virosi Birésig Pk.82775/2005 szamii hatérozata alapjan a(z) Miskolc Virosi Birésag a(z)
0501-10.vh.5129/2005 szémon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélesdn cimen fennallé 437 387 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Erdei Jozsefné Zemlényi Zoltan 281.V.0386/2003 kezesség 98 456 Ft
Nemzeti Ado-és Vambhivatal Zemlényi Zoltan 281.V.0218/2006 zalogjogbal fakado igény 65 000 Ft
INTRUM Zrt. (27494789 (2010-02-10)) Zemlényi Zoltan 281.V.1750/2011 szamlatartozas 188 664 Ft
MVM Emasz Aramhélozati Kft (JVH-76107387) Zemlényi Zoltan 281.V.0186/2012 kotbér (kivéve 63) 168 000 Ft
EOS Faktor Zrt. Zemlényi Zoltan 281.V.0611/2018 dij 60 719 Ft

(F10680387_703948209_20180328_2)

cime: 3564 Hernadnémeti, Bartok Béla utca 4, rnegnevezese kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: HERNEDNEMETT BELTERULET, helyrajzi szama: 14/3.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzO tulajdonsdgai: Ingatlan fekvése: belteriilet; Jellege: Kkivett beépitetlen teriilet; Teriilete: 837 m2;
Epiilet szintek szima: foldszintes; Alapozasa: beton; Szigetelése: nincs; Falazata: tégla; Tetdszerkezet: faszerkezet - cserép; Epulet
alapteriilete: 100 m2; Epiilet életkora: kb. 40 év; Helylsegek szama: 4 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba; Kozmiivesitettsége:
villany. Az illetékes 6nkorményzat iltal kidllitott adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlanon felépitmény talilhaté. Az ingatlan
masik 3/4 tulajdoni hinyadira az 4drverést Dr. Gyovai Mark onallo birésagi végrehajté tiizte ki, mely jelenleg a folyamatos
ingatlandrverési hirdetmények kozott talilhaté meg az mbvk.hu oldalon a 294.V.0710/2005 iigyszdm alatt. Az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tajékoztaté jellegii, ajanlattétel el6tt megtekintést igényel.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil arverésre. Ll m%%ﬂt’u\ﬂw QAL Q% 4.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 550 000 Ft, A&NL& '
arverési eléleg: 55 000 Ft,

licitkiiszob: 11 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.09.07.-t6l 2026.11.06. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.07. 2026.09.27. 10:00 495 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.27. 10:00 2026.10.17.10:00 385 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.17. 10:00 2026.11.06. 10:00 275 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy af6létt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szizalékdban volt elérhetd a felhasznélok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozéasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajénlatot tehet.

Az &rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felel6ssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltd1tott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabéalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagdért a regisztrdlt felhaszndlék tartoznak felelbsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrl szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kézzététel irant intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az ado6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasérdl
nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndllé dijtartozésinak, valamint a
korlatozas felolddsédval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisdval k")&csolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a



vizmii-szolgaltato felé.

Tort tulajdoni hanyadu ingatlan eredményes 4rverés esetén az ingatlan birtokba adésa irént - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hatéridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Aarverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk hu intermetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az 4rverezSk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivdné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéntartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel8z8en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljér6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamii veégrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utin, az arverezd, az drveréshez tartozé licitnapld
lezérasaig az aktivélt felhasznali nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megaddsaval elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b &sszegével az el6zéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez3 nem éarverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger8s birosagi hatirozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kvetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljirds szabalyait és az
eléterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elé.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdettablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét je gyezzi Ifgl az ingatlan-nyilvantartasba.



Miskolc, 2026.08.28. Tisztelettel:
Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
onall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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