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INGATLANARVERESI HIRDETMENY S iornt

OTP Faktoring Koveteléskezeld Rt. végrehajtast kér (hivatkozasi szdma: IN-02557-17/5.),

Zemlényiné Ronté Miria ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a bir6sigi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIIL toérvény (tovabbiakban: Vht.)
159.4. (5) bekezdése alapjén arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3
hénap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Miskolci Jarasbirésig Pk.82.775/2005. szami hatarozata alapjan a(z) Miskolci Jarasbirosag a(z)
0501-Vh.5127/2005 szadmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsontartozas cimen fennallé 437 387 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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FONIX Faktor Kéveteléskezeld Zrt. Zemlényiné Ront6é Maria 294.V.0404/2022 koélcsondsszeg 97 609 Ft
(51115911)

MKK Magyar Kéveteléskezel$ Zartkériien Zemlényiné Ronto Méria 229.V.1588/2019 TARTOZAS 166 295 Ft

Miik6dé Részvénytarsasag

cime: 3564 Hernadnémeti, Bartok Béla u. 4., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet (ad6-érték biz. szerint lakéhaz ),
fekvése: Hernadnémeti belteriilet, helyrajzi szdma: 14/3.

tulajdoni hanyad: 3/4,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: A tulajdoni lap szerint az ingatlan 837 m2 teriiletii kivett beépitetlen teriilet. Az adé- és
értékbizonyitviny alapjdn az ingatlanon talilhat6 felépitmény, melynek rendeltetése lakohsz, alapozasa: van, kozmii: villany, fiitése:
hagyomanyos.

Az ingatlan tehermentesen, beko6ltozhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 875 000 Ft, x"b’ibuf) frniois LCLG. 0.0k
arverési eldleg: 187 500 Ft, et e .
licitkiiszob: 38 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajénlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MAGNET Bank, 61200429-10011063.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztato jellegli ajanlattétel eltt a megtekintés ajanlott.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatarid8ben érkezett kérelem esetén
- akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevo az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.07. 2026.09.27. 20:00 1687 500 Ft.
2. szakasz 2026.09.27. 20:00 2026.10.17. 20:00 1312 500 Ft.
3. szakasz 2026.10.17. 20:00 2026.11.06. 20:00 937 500 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszéaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Ojabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhets a felhaszndlok szémara, és azt a kezd és befejezé idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbszé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eléarverezésre jogosult
vesz tészt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozésaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valédisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kiril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndl dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé kdveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. EttS] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdséban fennéllé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgiltatds visszaillitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kézzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

intheto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte]l idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar Aaltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba Bei@yzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének és Jelszavanak megadasaval. Az érverez6k elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéntartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MAGNET Bank, 61200429-10011063 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az éarverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer 4rverezéként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezé, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarésdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Osszegével az el6zéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak 1dopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairdsa céljabél a végrehajtd irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzbkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint arnak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az érverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdcitk az ingatlanarverésrol (az rverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetimények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtisi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatirozat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos 4rverezés
iranti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabalyait és az
eldterjesziS jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonadl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé,
majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.09.03.

dr. Papp Jozsef
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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